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         บทที่ 1 

 

       บทน า 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  
 

โครงการ บา้นพฤกษา 80 ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยูท่ี่ ถนนชยัพฤกษ ์2 
(ถนนสุขุมวิท-พทัยา 91 ซอยเขามะกอก 1) ต าบลห้วยใหญ่ อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี เป็นโครงการ
ประเภทท่ีพกัอาศยัลกัษณะเป็นบา้นจดัสรร บนเน้ือท่ีดินขนาดประมาณ 58-1-56.3 ไร่ หรือ 23,356.3 ตารางวา 
(93,425.2 ตารางเมตร) ประกอบด้วย บ้านเด่ียวและบ้านแฝด จ านวน 300 แปลง โดยแยกเป็นบ้านเด่ียว 
จ านวน 214 แปลง และบ้านแฝด จ านวน 86 แปลง พร้อมด้วยส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ อาทิ พ้ืนท่ี
สวนสาธารณะและพ้ืนท่ีสีเขียวส าหรับการพกัผอ่นหยอ่นใจ เป็นตน้   

โครงการ บา้นพฤกษา 80 ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้ง
จดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
ดังนั้ น จึงได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ี ทส 1009.5/8892 ลงวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2556 ดังแสดงใน
ภาคผนวก ก-1 โดยโครงการได้ขออนุญาตท าการจัดสรรท่ีดิน (แบบ จ.ส.1) ดังแสดงในภาคผนวก ก-2     
และไดรั้บใบอนุญาตให้ท าการจดัสรรท่ีดิน (แบบ จ.ส.2) จากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงใน
ภาคผนวก ก-3 

โครงการ บ้านพฤกษา 80 ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการ
วิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภาคผนวก ก-4 ซ่ึงต่อไปน้ี     
จะเรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ        
ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568  (ระยะด าเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 
(ส านักงานท่ีดินจงัหวดัชลบุรี) และส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
ต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด คร้ังล่าสุด ได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ            
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ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) ต่อหน่วยงานอนุญาต (ส านักงานท่ีดิน
จงัหวดัชลบุรี) และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) รับทราบเรียบร้อยแลว้ 
ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5 รวมทั้งไดย้ื่นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิกส์
ของส านกังานนโยบายฯ เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-6 
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1.2 รายละเอยีดโครงการ 
 
1.2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ บ้านพฤกษา 80 ตั้ งอยู่ท่ี  ถนนชัยพฤกษ์ 2 (ถนนสุขุมวิท-พัทยา 91 ซอยเขามะกอก 1)      
ต าบลหว้ยใหญ่ อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี ดงัแสดงในรูปที่ 1-1  
 

 
 

รูปที ่1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ 
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1.2.2 สภาพปัจจุบันของพ้ืนที่โครงการ 
 

โครงการ บ้านพฤกษา 80 เป็นโครงการประเภทท่ีพกัอาศยัลกัษณะเป็นบ้านจดัสรร บนเน้ือท่ีดิน
ขนาดประมาณ 58-1-56.3 ไร่  ห รือ  23,356.3 ตารางวา (93,425.2 ตารางเมตร) ประกอบด้วย บ้าน เด่ียว             
และบ้านแฝด จ านวน 300 แปลง โดยแยกเป็นบ้านเด่ียว จ านวน 214 แปลง และบ้านแฝด จ านวน 86 แปลง 
พร้อมดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ อาทิ พ้ืนท่ีสวนสาธารณะและพ้ืนท่ีสีเขียวส าหรับการพกัผ่อนหยอ่นใจ 
ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ มีดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั หมู่บา้นเพชรลดัดา 2 และบา้นเรือนราษฎร 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั ท่ีรกร้างรอการใชป้ระโยชน์ ท่ีบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนสุขมุวิท-พทัยา 91 ซอยเขามะกอก 1 ถดัไป ท่ีบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ท่ีบุคคลอ่ืน แนวไมพุ่้ม ถดัไปหมู่บา้นจดัสรร 

 

  
 

  
 

รูปที ่1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.3 การเดินทางเข้าออกพ้ืนที่โครงการ 
 
การเดินทางเขา้พ้ืนท่ีโครงการ มี 2 เส้นทาง ดงัน้ี 

 
1) จากถนนเล่ียงเมืองพทัยา เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนชยัพฤกษ ์2 ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวขวา

เขา้สู่ถนนสุขุมวิท พทัยา 91 ซอยเขามะกอก 1 ระยะทางประมาณ 0.5 กิโลเมตร ดา้นขวามือเป็นท่ีตั้งของ        
โครงการพฤกษา 80 ซ่ึงติดกบัหมู่บา้นจดัสรรเพชรลดัดา 2 

2) จากถนนเล่ียงเมืองพทัยาเล้ียวซ้ายตรงอาคารบางละมุง เขา้สู่ถนนสุขมุวิท พทัยา 91 ซอยเขามะกอก 1 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยประมาณ 0.3 กิโลเมตร เป็นสถานท่ีตั้งของโครงการพฤกษา 80  
 
1.4 ประเภทโครงการ 

 
โครงการ บ้านพฤกษา 80 มีลักษณะเป็นโครงการบ้านจัดสรร เพ่ือการอยู่อาศยั บนเน้ือท่ีดินขนาด

ประมาณ 58-1-56.3 ไร่ หรือ 23,356.3 ตารางวา (93,425.2 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย บา้นเด่ียว และบา้นแฝด 
จ านวน 300 แปลง ส าหรับภายในโครงการ ประกอบด้วย สวนหย่อม จ านวน 8 แปลง สวนสาธารณะ 
จ านวน 2 แปลง ส านกังานนิติบุคคล สโมสรและสระว่ายน ้ า จ านวน 1 แปลง พ้ืนท่ีบ่อบ าบดัน ้ าเสีย จ านวน   
1 แปลง พ้ืนท่ีหน่วงน ้ า จ านวน 1 แปลง ท่ีพกัขยะ จ านวน 1 แปลง ถนนภายในโครงการ ช่องว่างระหว่าง
แปลง จ านวน 2 แปลง ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 
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รูปที ่1-3 ผังบริเวณโครงการ 
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รูปที่ 1-3 (ต่อ) ผังบริเวณโครงการ 
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1.5 พ้ืนที่สีเขียว 
 

โครงการได้จัดให้ มี พ้ืน ท่ี สี เขียวภายในโครงการ บ้านพฤกษา 80 เพ่ือให้ เกิดความสวยงาม               
สร้างทศันียภาพท่ีดี รวมถึงช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีพนักงานคอยดูแล
และบ ารุงรักษาให้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ รวมทั้งยงัจัดให้มีการปลูกต้นไม้
ทดแทนตน้ท่ีตายไป เพ่ือใหพ้ื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการมีความสวยงาม ร่มร่ืนอยูเ่สมอ ดงัแสดงในรูปที่ 1-4 

 

  
 

  
 

  

 
รูปที่ 1-4 พ้ืนที่สีเขียว 
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1.6 ระบบน ้าใช้ 
 

แหล่งน ้ าใชข้องโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพทัยา (ชั้นพิเศษ) โดยโครงการจะต่อท่อ
ประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ ดงัแสดงในรูปที่ 1-5 เพ่ือรับน ้ าเขา้สู่โครงการ นอกจากน้ีทางโครงการ    
ไดจ้ดัเตรียมถงัส ารองน ้าประจ าบา้นเพ่ือป้องกนัปัญหาการขาดแคลนน ้าในช่วงฤดูแลง้ ซ่ึงสามารถส ารองน ้า   
ไวใ้ชไ้ดอ้ยา่งนอ้ย 1.5 วนั ดงัแสดงในรูปที่ 1-6 
 

  

 
รูปที ่1-5 ระบบจ่ายน ้าประปา 

 

  
 

รูปที ่1-6 ถังส ารองน ้าใช้ 
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1.7 ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
 

น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดของโครงการ เป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากผูพ้กัอาศยัภายในอาคารพกัอาศยัทั้งหมดของ
โครงการ สามารถแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าเสียจากส้วมและน ้าเสียอ่ืนๆ (เป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรม
ต่างๆ ภายในอาคารท่ีพกัอาศยั) ซ่ึงโครงการไดจ้ดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสีย ดงัแสดงในรูปที่ 1-7 แบ่งออกเป็น 
2 ประเภท ดงัน้ี 

1) ระบบบ าบัดน ้ าเสียขั้นต้น ซ่ึงเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียท่ีติดกับท่ี (On-Site) โยก าหนดให้ติดตั้ ง          
ในบา้นพกัแต่ละหลงั  

2) ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม เป็นระบบถงัเติมอากาศชนิดมีตวักลาง ประกอบดว้ย ส่วนเติมอากาศ ส่วนถงั
เก็บตะกอน ส่วนการก าจดักากตะกอน และการบ าบดัละอองลอย 

ซ่ึงน ้ าท่ีผ่านกระบวนการบ าบดัมาแลว้จะไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง หลงัจากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อ
เก็บน ้าทิ้งก่อนสูบจ่ายข้ึนไปตามท่อจ่ายน ้าทิ้งเพ่ือรดน ้าตน้ไมภ้ายในพ้ืนท่ีสีเขียว และน ้าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะท า
การระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนดา้นหนา้โครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-8 ต่อไป 

 

  
 

รูปที ่1-7 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 

 
 

รูปที ่1-8 ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
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1.8 ระบบระบายน ้า และการป้องกนัน ้าท่วม 
 

ระบบระบายน ้าในโครงการเป็นระบบระบายน ้าแบบแยก (Separated System) โดยแยกระบบระบายน ้าทิ้ง
ออกจากระบบระบายน ้าฝน โดยจดัให้มีการกกัเก็บน ้าท่ีบ่อหน่วงน ้า ดงัแสดงในรูปที่ 1-9 ส าหรับหน่วงน ้าฝน
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะภายนอกโครงการต่อไป ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า (โดยให้ท างาน 1 เคร่ือง 
และส ารอง 1 เคร่ือง) เพ่ือชะลอการระบายน ้าและป้องกนัปัญหาน ้าท่วม  

 

  
 

รูปที ่1-9 บ่อหน่วงน ้า 
 

1.9 การจัดการมูลฝอย 
 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ เป็นมูลฝอยประเภทชุมชนท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยั 
ซ่ึงทางโครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยท่ีมีความแข็งแรงทนทานและฝาปิดมิดชิดไวต้ามบา้นแต่ละหลงั 
ดงัแสดงในรูปที่ 1-10 และสถานท่ีต่างๆ ภายในโครงการ พร้อมทั้งจดัใหมี้พ้ืนท่ีเก็บรวบรวมขยะ ดงัแสดงใน
รูปที่ 1-11 เพ่ือรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการและรอรถเก็บขนขยะจากเทศบาลต าบลห้วยใหญ่มาเก็บ
ขนต่อไป 
 

  
 

รูปที ่1-10 ถังขยะฝังร้ัวของแต่ละบ้าน 
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รูปที ่1-11 พ้ืนที่เกบ็รวบรวมขยะ 
 

1.10 ระบบไฟฟ้า 
 

โครงการไดรั้บการจ่ายกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจอมเทียน จงัหวดัชลบุรี 
โดยท าการต่อสายไฟฟ้าแรงสูงผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้า เพ่ือลดก าลงัไฟฟ้าจากนั้นท าการจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงั
อาคารพกัอาศยัแต่ละหลงัภายในโครงการ ผ่านทางมิเตอร์ไฟฟ้าของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ท่ีติดตั้งบริเวณ
ดา้นหนา้อาคารพกัอาศยัแต่ละหลงั ดงัแสดงในรูปที่ 1-12 
 

  
 

รูปที่ 1-12 ระบบไฟฟ้าของพื้นที่โครงการ 
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1.11 การป้องกนัอคัคีภัย 
 

โครงการได้ติดตั้ งหัวดับเพลิง (Fire Hydrant) ท่ีใช้แหล่งน ้ าจากระบบท่อจ่ายน ้ าประปาหลักของ
โครงการ ในต าแหน่งท่ีเหมาะสม จ านวน 3 จุด ดังแสดงในรูปที่ 1-13 พร้อมทั้งจดัให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพล 
จ านวน 2 ฝ่ังถนนทางเขา้-ออกโครงการ และพ้ืนท่ีสวนสาธารณะ 
 

  
 

 

 
รูปที ่1-13 หัวรับน ้าดบัเพลงิ 
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1.12 การรักษาความปลอดภัย 
 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) เพื่อตรวจตราและดูแลรักษาความปลอดภยัทั้ง
ทางดา้นชีวิตและทรัพยสิ์นให้แก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ รวมถึงการระวงัป้องกนัอคัคีภยัภายในพ้ืนท่ี
โครงการตลอด 24 ชัว่โมง ดงัแสดงในรูปที่ 1-14 
 

  

 
รูปที่ 1-14 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

 
 
 
 
 


